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II. Część opisowa projektu zagospodarowania działki 

 

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego 

Przedmiotem niniejszego zamierzenia jest projekt zagospodarowania działki  budowy 

sali gimnastycznej, zewnętrznej instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej, budowa 

zbiornika na wodę deszczową, budowa wewnętrznego układu komunikacyjnego 

w Godynicach, działka  nr ewidencyjny 1735,1736,1737, obręb 0009 Godynice.  

Projektowany obiekt to budynek sali gimnastycznej, parterowy, nie podpiwniczony, 

przekryty dachem płaskim oraz dwupołaciowym.  

Przedmiotowy teren inwestycji obejmujący działki o numerze ewidencyjnym 1735, 1736, 

1737 sąsiaduje od strony: 

-  północno zachodniej – działka drogowa  nr 1734/3 

- południowej – działka niezabudowana nr 1738/1, nr 1739, nr 1740, nr 1741, nr 1742, nr 2362,    

nr 1742, nr 2363  

-  wschodniej – działka zabudowana nr działka niezabudowana nr 1745, 

 

2.  Istniejący stan zagospodarowania działki lub terenu, w tym informację o obiektach 

budowlanych przeznaczonych do rozbiórki 

W chwili obecnej teren inwestycji jest częściowo zabudowany powierzchniowo 

i kubaturowo. Na działkach znajduje się budynek Szkoły Podstawowej wraz 

z przedszkolem i zerówką, budynek gospodarczy, budynek obsługi boisk szkolnych 

oraz budynek biblioteki gminnej. Teren przy budynku Szkoły Podstawowej jest uzbrojony. 

Na działce lub w obszarze przylegającym znajdują się następujące sieci: 

- energetyczna 

- wodociągowa 

- telekomunikacyjna 

- kanalizacji sanitarnej 

    3.  Projektowane zagospodarowanie działki lub terenu 

3.1. Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi  

Inwestycja zlokalizowana jest na działkach nr 1735,1736,1737.  Dojazd i dojście 

do budynku zapewniać będą istniejące i projektowane utwardzenia terenu. Do działki 

zapewniony jest bezpośredni dostęp z drogi publicznej powiatowej poprzez istniejący zjazd 

publiczny. 

Projektowana infrastruktura techniczna zapewnia dostęp do niezbędnych mediów. 

  

3.2. Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków.  

Nieczystości ciekłe odprowadzane będą do istniejącej kanalizacji sanitarnej poprzez 

przebudowaną doziemną instalację kanalizacji sanitarnej  PCV ø160, Zewnętrzna 



 

instalacja kanalizacji sanitarnej pod budynkiem zostanie dodatkowo zabezpieczona 

rurami osłonowymi 

3.3. Układ komunikacyjny. 

Na terenie inwestycji znajduje się wewnętrzny układ komunikacyjny. Na terenie 

inwestycji występuje parking który zaspokaja ilość miejsc parkingowych odpowiadającej 

projektowanej funkcji budynku. Przedmiotowe zamierzenie budowlane przewiduje 

dodatkowe utwardzenia, chodniki i drogę pożarową. Podjazd i chodnik i utwardzenia 

zostały zaprojektowane w nawiązaniu do krawędzi istniejącej drogi publicznej 

i projektowanego budynku oraz terenu przyległego. Wszystkie elementy w zakresie 

geometrii: spadki podłużne i poprzeczne zaprojektowano w sposób umożliwiający 

odwodnienie nawierzchni  w granicy terenu inwestycji.  

 

3.4. Sposób dostępu do drogi publicznej. 

Obsługę komunikacyjną zapewniać będzie istniejący zjazd publiczny z drogi 

publicznej powiatowej przeznaczony do przebudowy. 

 

3.5. Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu. 

Prąd do budynków dostarczany będzie z istniejącego przyłącza energetycznego poprzez 

projektowaną instalację eklektyczną prądu z istniejącego budynku Szkoły Podstawowej. 

przewidywany obór mocy ok 8 KW  

Woda do budynku sali gimnastycznej dostarczana będzie z istniejącego przyłącza poprzez 

wewnętrzną instalację wody zlokalizowaną w istniejącym budynku szkoły , rozbudowa sieci 

wodociągowej i dodatkowe przyłącze wykonywane będzie według odrębnego 

opracowania  

Zasilanie w energię cieplną  i ciepłą wodę  z indywidualnego źródła ciepła – piec 

na pellet o mocy ok. 82KW. Piec z zakazem stosowania paliw o emisji przekraczającej 

dopuszczalne normy, zgodny z ustawą nr XLIV/548/17 Sejmiku Województwa Łódzkiego 

z dnia 24.10.2017 r.  . 

Odprowadzanie wód opadowych z terenów utwardzonych powierzchniowo w granicach 

własnej nieruchomości. Wody opadowe z dachów odprowadzane będą za pomocą rur 

spustowych po terenie biologicznie czynnym.  

Istniejący zbiornik na wodę deszczową gromadzący wodę z istniejących boisk zostanie 

zlikwidowany w powodu kolizji z projektowanym budynkiem. Nowy zbiornik na wodę 

deszczową zaprojektowany został pomiędzy projektowanym budynkiem a budynkiem 

gospodarczym. 

Usuwanie odpadów stałych w szczelnych pojemnikach do czasowego gromadzenia 

odpadów stałych opróżnianych wg zasad utrzymania czystości i porządku na terenie 

gminy Brąszewic, poprzez zapewnienie odbioru odpadów przez służby specjalistyczne 

(w sposób dotychczasowy - bez zmian) 



 

 

3.6. Ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do uzupełnienia 

części  rysunkowej projektu zagospodarowania działki lub terenu. 

Teren wokoło istniejącego budynku jest zagospodarowany. Na terenie  inwestycji 

znajdują się istniejące chodniki i utwardzenia. Przedmiotowy teren posiada  też parking 

wraz z zjazdem na drogę publiczną powiatową. Przedmiotowe opracowanie zakłada 

nowe chodniki i utwardzenia. Zieleń istniejąca zlokalizowana wokół istniejącego budynku 

wymaga zmian. Część istniejącej zieleni tj. drzew i  krzewów przeznaczona jest do 

likwidacji. Projektuje się nowe nasadzenia krzewów  i zagospodarowanie terenu nowymi  

trawnikami.  

 

 

3.7.  Zestawienie powierzchni  

 

 

3.8.  Informacje i dane:     

 

- Rodzaj ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu 

wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu 

Nie dotyczy. 

 

- Informacja czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są 

wpisane do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub czy zamierzenie 

budowlane lokalizowane jest na obszarze objętym ochroną konserwatorską. 

Teren inwestycji leży na stanowisku archeologicznym AZP 72-43/4. Na obszarze lokalizacji 

zabytku archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonani zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury grunty należy 



 

przeprowadzić badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi 

ochrony zabytków.  

Postanowieniem Nr WUOZ-PP.5151.935.2021  z dnia 14.10.2021  r., Łódzki Wojewódzki 

Konserwator Zabytków zaopiniował pozytywnie projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji celu publicznego w zakresie obszarów i obiektów objętych ochroną 

konserwatorską.  

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót  budowlanych lub ziemnych 

przedmiotu,  co do którego istnieje przypuszczenie , że jest on zabytkiem, należy wstrzymać 

wszelkie roboty mogące uszkodzić lub zniszczyć odkryty przedmiot, - zabezpieczyć, przy 

użyciu dostępnych środków, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, - niezwłocznie 

zawiadomić o tym  Łódzkiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, a jeśli nie jest to 

możliwe, - Wójta gminy Brąszewice). 

 

- Wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego. 

Projektowane zamierzenie budowlane nie znajduje się w granicach terenu górniczego.  
 

- Istniejące i przewidywane zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia 

użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie 

zgodnym z przepisami odrębnymi 

Lokalizacja nie stwarza zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia mieszkańców. 

Przedmiotowa inwestycja nie jest przedsięwzięciem mogącym znacząco oddziaływać 

na środowisko,    w   rozumieniu    przepisów   ustawy   z    dnia    3    października    2008r.                              

o udostępnianiu   informacji   o   środowisku   i  jego   ochronie,   udziale   społeczeństwa                         

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2021 r. 

poz.247  z późniejszymi zmianami)  
 

- Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności o drogach 

pożarowych oraz przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę, wraz z ich parametrami 

technicznymi 

 

       a) Powierzchnia, wysokość i liczba kondygnacji  

  Powierzchnia zabudowy        –     714,24 m2 

  Powierzchnia wewnętrzna       –     617,77 m2   

  Powierzchnia użytkowa        –    617,77 m2 

  Kubatura          –     4322 m3 

  Ilość kondygnacji nadziemnych – 1 budynek zakwalifikowany jako niski – N  

 Ilość kondygnacji podziemnych – 0  

Wysokość budynku 9,79 m 

 

       b) Parametry pożarowe występujących substancji palnych 

Spośród materiałów palnych znajdują się między innymi takie materiały jak: 

▪ wyposażenie pomieszczeń np. meble, itp., 



 

▪ wykładziny podłogowe pomieszczeń. 

Wyżej wymienione materiały nie są zaliczane do łatwopalnych, nie ulegają 

samozapaleniu i nie tworzą stężeń wybuchowych. Temperatura zapalenia tych 

materiałów wynosi powyżej 200 oC.  

 

c)  Kategoria zagrożenia ludzi, przewidywana liczba osób na każdej kondygnacji 

i w poszczególnych pomieszczeniach 

Projektowany budynek zakwalifikowano do kategorii ZL I zagrożenia ludzi. 

Maksymalna liczba osób mogących przebywać w budynku to 200 osób.  
 

       d)  Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego 

Dla części zakwalifikowanej do kategorii ZL  – gęstości  obciążenia ogniowego 

nie oblicza się. 

e) Klasa odporności pożarowej budynku oraz klasa odporności ogniowej i stopień 

rozprzestrzeniania ognia przez ściany zewnętrzne i dachy. 

Dla budynków zakwalifikowanych do kategorii ZL I zagrożenia ludzi w grupie budynków 

niskich wymagana klasa „B” odporności pożarowej. Zgodnie z § 212 pkt. 3 WT 

dopuszcza się obniżenie wymaganej klasy odporności pożarowej w budynkach ZL I 

o jednej kondygnacji nadziemnej do klasy D odporności pożarowej. 

Wobec czego poszczególne elementy konstrukcyjne budynku powinny odpowiadać 

następującym wymaganiom: 

 

Element konstrukcyjny 
Klasa odporności ogniowej 

„D” 

główna konstrukcja nośna R 30 

konstrukcja dachu  (-) 

strop REI 30 

ściany zewnętrzne EI 30 ( o↔i )  

ściany wewnętrzne (-)  

obudowa dróg ewakuacyjnych EI 15 

przekrycie dachu  (-) 

        

f)  Informacja o występowaniu zagrożenia wybuchem dotyczącym pomieszczeń 

zagrożonych  wybuchem oraz stref zagrożenia wybuchem w przestrzeni zewnętrznej  

W budynku oraz w przestrzeniach zewnętrznych nie będą występować strefy 

zagrożenia wybuchem. 
 

g) Usytuowanie z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe (odległości od sąsiadujących 

obiektów budowlanych, działek lub terenów) 



 

Projektowany budynek zaprojektowany został jako dobudowany do istniejącego 

budynku Szkoły Podstawowej jako oddzielna strefa pożarowa w odległości od granic 

sąsiednich działek budowlanych od 4,00 m do 49,62 m.  

Na przedmiotowej działce zlokalizowany jest istniejący budynek Szkoły Podstawowej.  

Odległości od budynków istniejących są zachowane. 
 

 f)  Warunki i strategia prowadzenia działań ratowniczych (informacje o drogach 

pożarowych i zaopatrzeniu w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru) 

Dla  zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru wykorzystywane będą 

2 hydranty zewnętrzne o średnicy 80 mm projektowany w odległości do 9,6 m 

i istniejący w odległości do 73,63 m od budynku zlokalizowane przy drodze publicznej 

powiatowej na działce nr 1734/3. Lokalizację hydrantów zewnętrznych pokazano 

na planie zagospodarowania terenu.  

Dla budynków zakwalifikowanych do grupy wysokości niskich zawierających strefę 

pożarową zakwalifikowaną do kategorii zagrożenia ludzi ZL I wymagana jest droga 

pożarowa. Z uwagi na wewnętrzną lokalizacje i rodzaj zabudowy architektonicznej, 

droga pożarowa została poprowadzona w taki sposób że zapewnia dostęp do 30% 

obwodu zewnętrznego budynku. 

 Obwód budynku – 129,78 m 

Długość chronionego budynku – 42,28 m > 30% obwodu (38,93 m)  

Projektowana droga pożarowa ma dostęp poprzez istniejący zjazd publiczny do drogi 

publicznej powiatowej. 

 

g) Informacja o rozwiązaniach zamiennych w stosunku do wymagań ochrony 

przeciwpożarowej 

nie dotyczy  

            

- Dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu 

budowlanego lub robót budowlanych 

Projektowana budowa w pełni wpisuje się w konteksty urbanistyczne miejsca w którym 

została usytuowana. Pod względem charakteru i stopnia skomplikowania jest to 

stosunkowo prosty obiekt budowlany. 

 

- Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 

zgodnie z artykułem 34 ust. 3 pkt.5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo Budowlane (tekst 

jednolity Dziennik Ustaw z 2020 roku poz.1333) 

 

Informacja o obszarze oddziaływania jest wynikiem przeprowadzonej analizy 

oddziaływania obiektu na teren własnej działki i działek sąsiednich  zgodnie z artykułem 



 

34 ust. 3 pkt.5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo Budowlane (tekst jednolity Dziennik 

Ustaw z 2020 roku poz.1333) Zgodnie z art. 3  pkt. 20  obszarze oddziaływania obiektu - 

należy przez to rozumieć teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego 

na podstawie przepisów odrębnych, wprowadzających związane z tym obiektem 

ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu. 

Analiza przeprowadzona dla budynku sali gimnastycznej. 

Analiza lokalizacji inwestycji w odniesieniu do granic działki i budynków zlokalizowanych 

na działce inwestycji i działkach sąsiednich 

Przedmiotowy teren inwestycji obejmujący działki o numerze ewidencyjnym 1735, 1736, 

1737 sąsiaduje od strony: 

- północno zachodniej – działka drogowa  nr 1734/3 

- południowej – działka niezabudowana nr 1738/1, nr 1739, nr 1740, nr 1741, nr 1742, 

nr 2362,    nr 1742, nr 2363  

- wschodniej – działka zabudowana nr działka niezabudowana nr 1745, 

Projektowany budynek nie powoduje zacieniania i przesłaniania budynków 

lokalizowanych na działkach sąsiednich. 

Projektowany budynek zachowuje wymagane odległości wynikające z przepisów 

przeciwpożarowych. 

Analiza lokalizacji inwestycji w odniesieniu do przepisów ochrony środowiska, przyrody                       

i krajobrazu 

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje się na obszarze Natura 2000. Inwestycja 

nie powoduje przekroczenia poziomu emisji zanieczyszczających powietrze, wód 

powierzchniowych oraz emisji hałasu do środowiska zgodnie z ustawą Prawo Ochrony 

Środowiska z dnia 27.04.2001(Dz.U. z 2001r Nr 62 poz. 627 z późn. zm.) 

Analiza lokalizacji inwestycji w odniesieniu do ochrony interesów osób trzecich. 

W myśl art. 144 k.c. właściciel nieruchomości powinien przy wykonywaniu swego prawa 

powstrzymywać się od działań, które by zakłócały korzystanie z nieruchomości sąsiednich 

ponad przeciętną miarę, wynikającą ze społeczno-gospodarczego przeznaczenia 

nieruchomości  i stosunków miejscowych. 

Przedmiotowa inwestycja nie pozbawia dostępu do drogi publicznej nieruchomości 

sąsiednich, nie utrudnia i nie umożliwia korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej 

oraz ze środków łączności.  
 

 

 

 

 



 

wynik analizy 

Na podstawie przeprowadzonej analizy projektowany budynek nie ogranicza 

zagospodarowania i zabudowy sąsiednich terenów. Obszar oddziaływania dla 

projektowanego budynku nie wykracza poza teren inwestycji oraz własności i mieści się 

na działce 1735,1736,1737 obręb Godynice, gmina Brąszewice. 
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